Numer rep. A: 3316 /1999

AKT NOTARIALNY

Dnia czternastego grudnia roku tysigc dziewiglset dziewiglédzie-

sigtego dziewigtego (14.12.1999 r.) przed notariuszem Hanng

1. Bucja WEGRZYN - BARANIECKA , corka . i o--

, zamieszkata w Nysie przy ulicy . nr . dziata-
jaca w imieniu Zarzadu Miasta i Gminy Nysa z siedzibg w Nysie
przy ulicy Kolejowej nr 15, na podstawie pelnomocnictwa udzie-
lonego jej przez Burmistrza Miasta Nysy 1 Zastgpcg Burm.strza,
sporzadzonego w Kancelarii Notarialnej notariusz Jolanty -----
Klauzifiskiej w Nysie dnia 20 lutego 1998 r. numer repertorium
A: 1459 /1998, oraz Czionkowie Zarzadu Nyskiego Towarzystwa

Spoteczno - Kulturalnego w Nysie, wpisanego do rejestru

Stowarzyszefi prowadzonego przez Sgd Okrggowy w Opolu Wwvdziail

2, Marian P A S I EKA syn

zamieszkaiy w Nysie przy . - Prezes

Zarzgdu, —-—-==------=sm-- oo o - - - om-co-—s-oooo-ooo-Sssoooooo

3. Kazimierz Z A L EWSKTI , Syn i
zamieszkaly w Nysie przy ulicy nr .

Wiceprezes 2arzadu, ----------------------soooossooooosooooos

4, Janusz S ANOCKTI ), syn ' Sl
zamieszkaly w Nysie przy ulicy : ' nr

Wiceprezes Zarzgdu, -----------------o-soooosooo-sosossosossoos

5. Bogumita P I A S EK ( ), c<brka i

, zamieszkala w nr gmina Otmuchiw,-----



- Sekretarz Zarzgadu, ----------s---------e=-----c-------------es

6. Janusz S M A GO N , syn i

-, zamieszkaly w Nysie przy ulicy | ' nr . , -----
- Skarbnik, ~---ccecccmmme e e e m e eo o oo oo —— e oo
7. Wactaw G A C E K | syn i
zamieszkaly w Nysie przy ulicy nr i

- Czlonek Zarzadu, -==-----====--==---se- - - --------oooo-oooscosos

8. Ryszard G R U B I A K syn i
zamieszkaly w Nysie przy ulicy nr , - Czlonek
ZAarzgduU., --—-----mm-mmem e e e m e e oo oo ---osom-mooo -

Tozsamoéé stawajacych notariusz ustalila na podstawie dowoddw
osobistych oznaczonych wyzej przy ich nazwiskach.--------------
Stawajgca pod 1 zapewnilta, ze udzielone jej peinomocnictwo nis
zostalo 0dOWOZANe . -~========--- @@ - - - -=m-- - - oo oo ---
UMOWA SPRZEDAZY

§ 1. Przedstawicielka Zarzadu Miasta i Gminy Nysa oSwia -
dczyta, ze reprezentowana przez nig Gmina Nysa jest wtadcicielkg
nieruchomoéci zapisanej w ksiedze wieczystej Kw.nr 54575 Sadu |
Rejonowego w Nysie, obejmujgcej dziailki nr nr 20/1, 20/3, 20/5
i 20/8, karta mapy nr 34, poiozonej w Nysie przy ulicy Prudni -
ckiej nr 3, obreb SrddmieScie, stanowigcej teren zabudowany,
ocszaru 9 (dziewie&) ardw i 56 (pigédziesigt szesé) metrdw kwa-
dracowych, ze na dziatkach nr nr 20/1, 20/3 i 20/5 stoi
budynek sktadajacy sie z trzech segmentdw funkcjoralnie ze
soba powigzanych, mieszczacy lokale mieszkalne i lokale uzytko-
natomiast dziaika nr 20/8 jest niezbedna do prawidiowego
xorzystania z budynku oraz, ze niewyodrgbniony w tym budynku
lokal uzytkowy oznaczony numerem 3 U (trzy U), polozZony jest na

pierwszym pietrze budynku, skiada sig z szeSciu pomisszczal
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siurowych, dwdch pomieszczeh gospodarczych i korytarza, o
vowierzchni uzytkowej 146,47 (sto czterdziedci szedé i 47/100)
matréw kwadratowych oraz przynaleznej piwnicy o powierzchni

uzytkowej 30,82 (trzydziesSci i 82/100) metrdédw kwadratowych.----

§ 2. Przy akcie niniejszym strony przediozyiy wzglednie

a/ odpis uchwaty Rady Miejskiej w Nysie z dnia 22 maja 1999 r.
Nr XII/95/99 w sprawie zmiany uchwaly Nr LI/552/98 Rady
Miejskiej w Nysie 2z dnia 27 maja 1998 r. w sprawie zasad -----
sprzedazy lokali uzytkowych na rzecz najemcy lub dzierzawcy
craz z dnia 16 grudnia 1998 r. Nr V/25/28 w sprawie obnizenisz
benifikaty od cen nieruchomo$ci wpisanych do rejestru zabytkéw,
b/ zaswiadczenie Starostwa Powiatowego w Nysie Wydziaiu Archi-
tektury i Budownictwa z dnia 22 listopada 1999 r. Nr AB-II-
7357/SL/5-594/99 stwierdzajace, ze opisany wyzej loka. uzvt -
Kowy zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wia-
snosci lokali (Dz.U.nr 85, poz.388) jest samodzielnym lokalenm

i moze stanowié codrebna nieruchomogé, - «------mom oot

w

c/ protokdi rokowad stron z niniejszej umowy, sporzadzony dni
10 grudnia 1999 r. w Urzedzie Miasta i Gminy Nysa dctyczacy
sprzedazy w drodze bezprzetargowej gruntu i zajmowanegs lokalu
UZYyLKOwego . - == - - - m oo oo oo oo R R I e
d/ uchwaie Nr 4 Walnego Zebrania NTSK w Nysiz podiztzy na oposiz-
dzeniu w dniu 4 czerwca 1999 r. upowazniajgca Zarzad <o podisc.a
decyzjl ¢ kupnie lokalu Redakcji "Nowin Nyskich" . ~-------c------

cawajacy oswiadczyli, ze Nyskie Towarzystwo Spoleczno - Kultu-

¥3]

ralne w Nysie jest najemcg przedmictowego lckalu.--------------
§ 3. Przedstawicislka Zarzadu Miasza i Ominy Nvsa cswiadczy

ze umowg niniejszg w wykcnaniu postancwisi cbiszyen gowcIanvu
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wyzej protokoiem rokowad oraz w trybie ustawy 2 dnia 21 sierpnia
©597 r. o gospodarce nieruchomodciami (Dz.U.nr 115, poz.741! W
sowigzaniu z odpowiednimi przepisami ustawy z dnia 24 czerwca

94 v. o wtasnogci lokali (Dz.U.nr 85, poz.388 ze zm):---------

O

a/ sprzedaje Nyskiemu Towarzystwu Spoleczno - Kulturalnemu z
siedziba w Nysie na odrgbng wiasnosé opisany wyzej lokal
uzvtkowy numer 3 U (trzy U), ---------=c-----=====mc-----------
b/ sprzedaje wymienionemu nabywcy udziai wynoszacy 99/1000 ---
(dziewieddziesigt dziewigé tysigcznych) czesci w opisanych wyze]

dziatkach gruntu nr nr 20/1, 20/3, 20/5 i 20/8, oraz wspdlnych

czesciach budynku i jego urzadzeAd, ktdre nie siuzg do wylacznago

-

vtku wiascicieli poszczegdlnych lokali.-=------=-=-------------

-
b

“rzedstawiciele Nyskiego Towarzystwa Spoteczno - Kulturalinegc
w Nysie odwiadczyli, ze przedmioty tej umowy w imieniu i na
rzacz reprezentowanego Stowarzyszenia kupujg.------------------
§ 4. Strony podaly, ze strona nabywajgaca ma juz przedmiot
iniejsze; umowy w swoim posiadaniu i uzytkowaniu oraz postano-

wity, 22 korzyéci i ciezary przechcdza na nabywce z dnien dzi-

§ 5. Cena za przedmioty niniejszsj umowy zostala ustaiona
~a kwote 42.501,40 zlotych w tym cena gruntu na kwoteg 8.987,40

(osiem tysiecy dziewiedset osiemdziesigt siedem i 40/100) -----

[
1a

otych po zastosowaniu bonifikaty z tytulu wpisania nierucho-
~cdci do rejestru zabytkdéw wojewddztwa opolskiego (poz.107/54)
~a-emiast cena lckalu zostala ustalona na kwote 33.514.- (trzy
dziedci trzy tysigce pieéset czternadcie) ziotych.-------------
ua poczet ceny nabywcy wptacili kwote 12.501,40 (dwanascie
tysiecy pieéset jeden i 40/100) zlcoctycn oraz nalezny podatek VAT,
de-awizielka Zarzadu Miasta i Cminy Nysa potwierdziza.---
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Feszte ceny w kwocie 30.000.- (trzydzieSci tysiecy) zlotych,----

u

crzedstawiciele nabywcy zobowigzuja sie zaptacié¢ w pieciu rocznych
razach po 6.000.-(szeSé tysiecy) zlotych kazda, ptatnych do ---

25 grudnia kazdego nastgpujacego po sobie roku poczynajgc od roku

Ostatnia rata platna jest w terminie do 25 grudnia 2004 r. -----

[97]

vtata rat przez nabywce moze nastapié w terminach wczeiniesjszych
niZz USLAlONO WYZEJ . ----m - e s mm oo oo oo e aoo- oo

Niesptacona czeS¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu

.

stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowane

“Cp do obowigzku terminowej =zaplaty rat z oprocentcwraniem

?erdstawiciele Nyskiego Towarzystwa Spoleczno - Kulturalnegce

fTT .,/Q Nysie poddajg reprezentowane przez sieple Stowarzyszenie ----
sgzekucji z tego aktu zgodnie z art. 777 § 1 pkt ¢ kodexsu pcste-

cowania cywilnego.--=---mmmmm o e e e e e oo m oo -

§ 6. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umcwg bdedsy

mialy zastosowanie odpowiednie przepisy powcitanych wyz=2j ustaw

- ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasno$ci lckali 'Dz.y.nr

@X

5, poz.388 ze zm.) oraz o gospodarce nieruchomoéciami Dz.U.nr

()

15, POZ. 741) ==-----m-m oo oo oo oo-ooo---oo-o----

§ 7. W celu zabezpieczenia niespiaconej reszty ceny wraz z

cdsetkami Przedstawiciele Nyskiego Towarzystwa Spcieczno - Kul

’.J
M
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turalnsgo w Nysie ustanawiajg na nabytym przez sliebdi
nipoteke w kwocie 30.000.-(trzydziesSci tysigcy) ziotych z cpreo-
centowaniem wedlug stopy procentowej rdéwnej stcpile redvskenta
weksli stosowanej przez NBP na rzecz Cminy Nysa.------- -------

§ 8. Strony wnoszg na podstawiaz niniziszej umowy 1 pCwozd-

nvcn w niej doxumentdw do Sadu Rejonowegc w Nysiz o odizczeni=z



z ksiegi wieczystej Kw.nr 54575 - lokalu uzytkowego numer 3 U
(trzy U) o powierzchni uzytkowej 146,47 (sto czterdziesSci szesé
i 47/100) metrdw kwadratowych z przynalezng piwnicg o powie-
rzchni uzytkowej 30,82 metrdw kwadfatowych i urzadzenie dla
niego nowej ksiggi wieczystej oraz o wpis w tej ksiedze wie-
czvstej prawa wlasnosSci na rzecz Nyskiego Towarzystwa Spole-
czno - Kulturalnego w Nysie oraz w dziale IV hipoteki w kwscie
'30.000.-z}otych na rzecz Gminy Nysa zgodnie z § 7 tego aktu,

3 takze O wpis w dziale I-Sp, ze z wtasnosScia lokalu zwizzans
s3 udzialy wynoszace 99/1000 czssci we wlasnodci gruntu i pczo-
statych zzedci budynku.-------=----------=-----------mmoooomooos
Ponadto strony wnoszg o wpis w ksiedze wieczystej Kw.nr 54575
prawa wiasnoSci na rzecz wymienionego nabywcy w 99/1000 czs-

R V=) o T it e il ittt

Un

§ 9. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu poniesie stxcona
nabywajgca.------------------e--------scsoo--coo-ossoosoomoooooos
§ 10. Wypisy niniejszego aktu mogg by¢é wydawane stronom w
dowolnes 3108Ci.---=---------e---msssc---o--s-oomosooomooomoooos

§ 1.. Cptaty skarbowej nie pobrano zgodnie z arct. 3, ust. 1,

Dz.U.n¥y 4, poz.23 2@ ZM.) .=--------s------e--so--soooSooooooTs
§ 12. Za sporzadzenie niniejszego aktu pobrano wynagrodz=2-
iz wedzug taksy notarialnej z §§ 1, 2, 3, 6, 11 i 16 rozporzag-
4zenia M.nistra Sprawiedliwocgci z dnia 12 kwietnia 1951 r.
‘pDz.U.ny 33, poz.146 ze zm.) W iacznej kwocie 800.- zictych.
ikt ten odczytano, przyjeto i podpisano.

Srvgina:  tegoe  aktu  podpisalil wlasnorecznie: strony oraz
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530552700

KANCELARIA NOTARIALNA
48-300 Nysa, vl Grodzka 19
notariusz Hanna Przystup
tel. 33-43-18

Nr repertorium A‘&ﬁﬂq / Qg .........

Wypis niniejszy wydaje $ig ..o

RoUr L., G, N ...

Pobrano wynagrodrenic’ w my$l §°13 ust. | rvozp.
Ministra Sprawiedliwosei z da. 12.04.1991 1.
(Dz. U. Nr 33 poz. 146 ze zm.)

-—

w kwocie Z1 SN0 e

w Kancelarii Notarialuej w Nysie dnia AUW(VW A9 .

‘Hanna Przystup /
NQTARIUSZ

»T%/}
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PROTOKOL

z rokowan przeprowadzonych w dniu 10 grudnia 1999r. w Urzgdzie Miasta i Gminy Nysa

dot. sprzedazy w drodze bezprzetargowej gruntu i zajmowanego lokalu uzytkowego.

Zarzad Gminy Nysa reprezentowany przez:

l. Z-c2 Burmistrza - Zbigniewa Szlempo

2. 7-ce Burmistrza - Zbigniewa Sleka

Nabywea:

Nyskie Towarzystwo Spoleczno - Kulturalne

z siedzibg w Nysie przy ul. Prudnickiej 3

repezentowane przez dwoch cztonkow Zarzadu Towarzystwa

I. Waclawa Gacka zam. w Nysie przy ul. .

2. Janusza Sanockiego zam. w Nysie przy ul. _
Na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U.

Nr 112, poz.741 z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci

lokali +Dz.U. Nr 85, poz. 388 z poZniejszymi zmianami), uchwaly Rady Miejskiej w Nysie

Nr L1/522/98 z dnia 27 maja 1998r. w sprawie zasad sprzedazy lokali uzytkowych i uchwaly

Rady Miejskiej w Nysie Nr V/25/98 z dnia 16 grudnia 1998r. w sprawie obnizenia bonifikaty

od cen nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego oraz uchwaly

Nr X11/95/99 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 22 maja 1999r. w sprawie zmiany uchwaly Nr

L1/522/98 z dnia 27 maja 1998r. wymienieni:

Nyskie Towarzystwo Spoleczno Kulturalne, nabywa w drodze bezprzetargowe;:

I. Tercn na wlasno$é, potozony w Nysie przy ul. Prudnickiej 3, obreb Srodmiescie,
stanowigey 9971000 czgsé ogdlnej powierzchni 0,0956 ha dzialek nr 20/1, 20/3, 20/5, 20/8.
k.m. 34.

Dla nieruchomosci tej prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Nysie ksiega wieczysta
Nr 54575.

h

Wartos¢ gruntu wg szacunku bieglego wynosi 9.986,00 zlotych
a po zastosowantu 10%-owej bonifikaty z tytulu wpisania nieruchomosci do rejestru
zabyikow wojewodztwa opolskiego (poz. 107/54) cena gruntu wynosi 8.987,40 zlotych.

Cer¢ za grunt nabywca wplaci najp6zniej w dniu zawarcia umowy notarialne;.

1.2

- Zaymowany lokal uzytkowy tj. biuro Nyskiego Towarzystwa Spoleczno - Kulturalnego
na wiasnos¢. skladajacy si¢ z: szesciu biur, pomieszczenia gospodarczego i korytarza, o
lacznej powierzchni uzytkowej 146,47 m® wraz z przynalezna piwnica o powierzchni
30.82m* oraz przynaleznego udziatu w 99/1000 czesci we whasnosci wspodlnych czesci
bud:nku.

W/w lokal znajduje si¢ na pierwszym pietrze budynku wielomieszkaniowego polozonego

w Nvsie przy ulicy Prudnickiej 3. Lokal oznaczony jest numerem 3u.
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Cena za sprzedawany lokal uzytkowy zgodnie z szacunkiem bieglego wynosi:
33.514,00 ztotych
(slownie: trzydziesci trzy tysiace pigésct czternascie ztotych 00 groszy),
+ podatek VAT 22% 7.373,08 zlote
(stownie: siedem tysiecy trzysta siedemdziesiat trzy zlote 08 groszy)
razem 40.887,08 zlotych
(slownie: czterdziesci tysigcy osiemset osiemdziesiat siedem ztotych 08 groszy)

Zaplatalceny lokalu uzytkowego zostaje rozlozona na sze$¢ rat.

Pierwszq rate w wysokosci 3.514,00 z1. + podatek VAT 22% od ceny za lokal 7.373,08 z1.
nabywca wplaci najpézniej w dniu zawarcia umowy notarialnej na konto BSK O/Nysu Nr
10501490-0502924046 lub w kasie Urz¢du Miasta i Gminy Nysa (pok. 125).

Pozostata nalezno$é za lokal w kwocie 30.000,00 ztotych

(slownie: trzydziesci tysigey zlotych 00 groszy)

zostaje rozlozona na pigé rocznych rat, ktérych terminy platnosci ustala sig jak nastgpuje:
Raty w wysokosci po 6.000,00 zl. platne do 25-go grudnia kazdego nastgpujicego po sobic
roku poczgwszy od roku 2000. Ostatnia rata platna w terminie do 25 grudnia 2004r.
Splata rat przez nabywce moze nastapi¢ w terminach wezesniejszych jak ustalono wyzej.

Rozlozona na raty nie splacona cze$é podlega oprocentawaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli, stosowanej w NBP.

Wierzytelno$¢ Gminy podlega zabezpieczeniu hipotecznemu. Koszty ustanowienia hipoteki
pokrywa nabywca lokalu.

W przypadku nie uregulowania poszczegdlnych rat w ustalonym terminie bedg naliczane
odsetki ustawowe.

Co do obowiazku zaplaty reszty ceny wraz z oprocentowaniem oraz odsctkami naliczonymi w
przypadku uchybienia ustalonego terminu platnoéci nabywca poddaje si¢ egzekucji w mysl
art. 777 § 1 pkt 4 kpe.

Nabywca lokalu z dniem zawarcia umowy notarialnej staje si¢ wlascicielem lokalu, opisanego

w pkt 2 niniejszego protokétu, wspétwiascicielem domu i przynaleznych do niego urz:dzen,

ktére stuzg wszystkim wiascicielom oraz najemcom lokali w tym domu (wszelkic instalacje,

dach, strychy, kominy, klatki schodowe, piwnice itd.), w cz¢sci jak w prawie wlasnosct gruntu

tj. 99/1000

Wilasciciele lokali ponosza koszty z tytulu eksploatacji, remontéw biezacych oraz kapitalnych

w czesciach jak w prawie wlasnosci gruntu.

Wiasciciel lokalu ponosi wydatki zwiazane z jego utrzymaniem oraz zobowiazany jest do:

- utrzymania swojego lokalu w nalezytym stanie,

- uczestniczenia w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspéliej,

- korzystania z nieruchomosci wspdlnej w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nigj przez.
innych wspolwlascicieli,

- wspéldzialanie w ochronie dobra wspdlnego,

- wykorzystywanie lokalu zgodnie z przeznaczeniem i uzyskanie pozwolenia wlasciwe 20
organu administracyjnego na zmiang przeznaczenia.

Na zadanie zarzadu, wiasciciel lokalu zobowigzany jest zezwoli¢ na wstep do lokalu, Hickroc

jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usunigcia awarii w

nieruchomosci wspélnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czg¢sci lub innych tokali w

dodatkowe instalacje.
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Nabywca lokalu zobowigzuje si¢ do nabycia w formie wlasno$ci gruntu, ktéry bedzie
niezbedny do prawidlowego funkcjonowania budynku, w ktérym znajduje si¢ zakupiony lokal.

Nabywey ponosza koszty geodezyjne i szacunku nieruchomoscei w kwocie 1.098,00 zt.+ 22%
podatke VAT . 241,56 zI. oraz koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego i wpisu do

ksiggi wicczystej.

W sprawach nie ustalonych w ninicjszych rokowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy
cylowanej na wstepic ustawy oraz przepisy kodeksu cywilnego.

Zarzad Miasta i Gminy w terminie do jednego miesigca wyznaczy termin zawarcia umowy
notariainej w Kancelarii Notarialnej w Nysie.

Jezeli strony ustalone na nabywcdw nie stawig si¢ bez usprawiedliwienia w oznaczonym
terminie w Kancelarii Notarialnej, Zarzad Miasta i Gminy moze odstapié od zawarcia umowy.

Podpis nabywey Podpisy przedstawicieli
Zarzadu Miasta i Gminy Nysa

- . V - “\
/’///I’ e )’/// )l (7] ,(1” /(’IH,)()
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ZASTEPC N BURMISTRZA
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mgr inz.| Abigniew Slek
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UCHWALA Nr.&2%/99
Zarzadu Miasta i Gminy Nysa

z dnia 14 pazdziernika 1999r.

W sprawie bezprzetargowej sprzedazy nieruchomosci stanowiacych wlasno$é Gminy
Nysa oraz ogloszenia wykazow

Na podstawie art.25 ust.1 i 27 art.35 ust.] { 2 i art.37 ust.2 ustawy z dria
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.Nr 113, poz. 741 z pozn.
zmianami) oraz uchwat Rady Miejskiej Nr LI/522/98 z dnia 27 maja 1998r.w sprawie asad
sprzedazy lokali uzytkowych na rzecz najemcy lub dzierzawcy, Nr XI1/93/99 z dnia 22 maja
1999r. w sprawie zmiany uchwaly Nr L1/522/98 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 mzja
1998r. w sprawie zasad sprzedazy lokali uzytkowych na rzecz najemcy lub dzierzawey
I Nr V/25/98 z dnia 16 grudnia 1998r. w sprawie obnizenia bonifikaty od cen nieruchcmosci
wpisanych do rejestru zabytkéw, Zarzad Miasta i Gminy Nysa uchwala co nastepuje :

§ 1L
Przeznacza si¢ do sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokale uzytkowe polozone w Nysic
2 p Y Zowy p
przy ul. Prudnicka 3/3u i Mickiewicza 4/1u z jednoczesna sprzedaza prawa we

wspolwiasnosci gruntu, wymienione w wykazach stanowiacych zataczniki Nr1i2 do
niniejszej uchwaly.

§2.

Wykazy, o ktérych mowa w §1 podlegaja wywieszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzic
Miasta i Gminy w Nysie, ul, Kolejowa nr 15.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Architektury, Gospodarki
Gruntami i Inwestycji.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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WYKAZ ZARZADU MIASTA 1 GMINY NYSA

Zalacznik Nr |
do uchwaly %arzqdu Miasta i Gminy
Nysa Nr£2Z../99 z dnia 14 pazdziernika 1999r.

Na pedsawie ar. 33 ust. 112 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 113,

poz. 41z péinicjszymi zmianami) Zarzad Miasta i Gminy Nysa podaje do publicznej wiadomosci wykaz
nieruchomosce na terenie miasta i gminy Nysa przeznaczonych do sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste,
dzierzawe lub noiem.

Po uplywie 21 dint od daty ogloszenia niniejszego WYKAZU Zarzad Miasta i Gminy poda do publicznej wiadomosc:
ogloszenie 0 przelargu,

P uplywie 21 dri od daty ogloszenia niniejszego WYKAZU zostana przeprowadzone rokowania z nabywca

(w przypadku sprzedazy bezprzetargowej). Blizsze informacje na powyzszy temat mozna uzyska¢ w Wydziale

A cteliury. Gespodarki Gruntami i Inwestycji tut. Urzedu (II pietro, pokdj 213)

Lp. Wyszcezegdinienie '
1 Dzialka 20/1, 20/3, 20/5 1 20/8
2 Karta mapy 34
3 |Pozycja reiestrowa 3727
4 |Powierzchnia w m? taczna powierzchnia w/w dziatek 936
S IKsiega wicczysta 54575
6 |99pis niernchomosdci - polozenie lokal uzytkowy o powierzchni 146,47 m2(biuro Nyskie Towarzystwo
Spoteczno-Kulturalne) potozony w budynku ustugowo-mieszkalnym
w Nysie przy ul. Prudnickiej 3 oraz udzial we wlasnosci czgsei
wspolnych budynkéw potozonych na w/w dziatkach jak tez udziat w
prawie wlasnosci gruntu wynoszacy. 99/1000. Do lokalu przynalezy
| piwnica o powierzchni 30,82 m?,
7 |Przeznaczenie zgodnie z planem, ustugowo-mieszkalne
sposdt zagospodarowania

8 |Termin zazospodarowania, zabudowy |nie dotyczy
9 Forma zbycia sprzedaz na wlasno$¢ w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy
lokalu ( Nyskie Towarzystwo Spoleczno-Kulturalne)

10 |Cena nicruchomosci, wysokosé cena za lokal 33.514,00 zl.

stawek %-owyvch oplat cena gruntu  9.986,00 zt. a po zastosowaniu 10%-owej bonifikaty z
tytulu wpisania nieruchomosci gruntowej do rejestru zabytkdw woj.
opolskiego ( poz. rej. 107/54 ) cena za grunt wg udzialu wynosi:

8.987,40 zl.
i1 | Terminy wnoszenia optat nie dotyczy
12 {Uwag do ceny za lokal doliczony zostanie podatek VAT wg obowiazujacych

: przepisOw na dzien sprzedazy

——
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Nysa,dnia 22.11.1999r..
NR AB-11-7357/SL/5-594/99

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art.217 & 2 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego ( jednolity tekst Dz.U. z 1980r. Nr 9, poz. 26 z péz. zm. ) oraz art.2 ust.3
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali (Dz.U.Nr 85, poz.388), po rozpatrzeniu
wniosku:

Urzedu Miasta i Gminy w Nysie Wydzial Architektury Gosp. Grunt. i Inwestycji
nr AGL.GG.7125/695/99 z dnia 09.11.1999r.
oraz zataczonych do wniosku materialéw, stwierdzam ze: lokal uzytkowy

BIURO NYSKIEGO TOWARZYSTWA SPOLECZNO-KULTURALNEGO

{ rodzaj lokalu)
oznaczony nr porzadkowym 3u

usytuowany na I pietrze w budynku mieszkalno-ustugowego
(kondygnacja) (rodzaj budynku )
zlokalizowany na dzialce oznaczonej nr ewidencyjnym gruntéw 20/1, 20/3, 2)/5 i 20/8
k.m.34 w Nysie przy ul. Prudnickiej nr 3
jest samodzielnym lokalem
w rozumieniu ustawy i moze stanowic¢ odrgbna nieruchomosé - wiasnosé
Powyzszy lokal o tacznej pow. uzytkowej 146,47m2, sklada sie z n/w pomieszczen:
1. 6 x biura 2. pom. gospodarcze 3. korytarz
WC i lazienka do wspélnego uzytku.
Do lokalu tego nalezy pomieszczenie gospodarcze - piwnica 0 pow. uz. 30,82m2
zlokalizowana w budynku
Wyposazeni lokalu w urzadzenia techniczne:

- sie¢ elektryczna*/ 1ak

- sieé wodociagowa*/ tak
- sie¢ kanalizacyjna*/ tak
- sie¢ gazowa */ tak

- ogrzewanie piecowe - centralne - elektryczne - brak ogrzewania*

Otrzymujq ¢

1. Urzad Miasta i Gminy w Nysie
Wydz. Archit. Gosp. Grunt. i [nwest.

W T Karbawe)
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Zcstawienie danych sporzadzone przez bieglego, stanowigce
podstawe do wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu.

I Adres:
- miej: cowos¢ - Nysa,
- ulica - Prudnicka,
- nr domu - 3
- nr levalu - 3u.
- kon¢'vgnacja - 1 pietro.
2. Danc z ewidencji gruntow :
- karto mapy - 34,
- nr diatki - 20/1,20/3,20/5 i 20/8,

- powicrzchnia dziatki
3. Danc techniczne lokalu :
- ilo$¢ i pow. pomieszczen biurowych - 6 - 130,21 m2,

0,0956 ha.

- pom gospodarcze - 1~ 591 m2,
- korviarz - 10,35 m2,
Razcia pow. uzytkowa lokalu - 146,47 m2,

4. Wyp sazenie lokalu w urzadzenia techniczne :

- insta acja wodna - jest,
- insta icja kanalizacyjna - jest,
- insta’acja elektryczna - jest,
- 0grz.:wanie - elektryczne.

5. Krotki opis techniczny lokalu i budynku w ktérym sig lokal znajduje.

Budynek jest segmentem wieloklatkowego budynku mieszkalno - ustugowego,
czteropigtrowego /czwarte pigtro poddaszowe/, w cato$ci podpiwniczonego.
Zbudowany w pierwszych latach XXw., w technologii tradycyjnej. Sciany z cegly
ceramicznej pelnej. Stropy wykonane jako plyta Kleina na profilach stalowych
dwutecwych. Schody drewniane policzkowe.

Dach drewniany plaski kryty papa, w czesci frontowej wystepuje dach stromy
mansardowy z lukarnami, kryty eternitem ptlaskim.

Stan techniczny budynku $redni - zuzycie techniczne 50%.

Lokal biurowy NTSp-K polozony jest na I pigtrze z wejsciem do budynku przez
przejazd na zaplecze i klatke schodowy obslugujacq caly obiekt.

Wyposazony jest w instalacje : wodng, kanalizacyjng i elektryczng.

Ogrzewanie lokalu elektryczne/

Stan techniczny lokalu - dobry.

6 Pomicszczenia przynalezne :

- piwnica o powierzchni - 30,82 m2.

ZalaczniXi

- rzut poziomy lokalu. in2. KAZMIERZ MROZ
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OPERAT SZACUNKOWY
warto$ci nieruchomosci lokalowej uzytkowej.

Adres nieruchomosci - Nysa, ul. Prudnicka nr 3,
k.m. 34, dzialki nr nr 20/1,20/3,
20/5 i 20/8.
Ksiega Wieczysta nr 38924.

Wiasciciel - Gmina Nysa.

Zarzadca - Przedsigbiorstwo Gospodarki
Mieszkaniowej w Nysie.

Najemca - Nyskie Towarzystwo Spolfeczno -
Kulturalne.

Cel wyceny - sprzedaz lokalu Najemcy.

Warto$é nieruchomosci
ustalona na dzief 05 wrzesnia 1999r. - 43.500,- zt.

w tym: - lokal - 33.514,- zl.
- dziatka gruntowa - 9.986,- zl.
Wykonawca : ' Ni;}% ‘K~r.‘~j}“"~f'f“5??z

Sopi tontun LRt t i

Przestrzoane fgrasniens @
f
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Nysa - wrzesiefi 1999r.




1. Danc formalno - prawne.
1.1. Zlceeniodawecea :

Zarzad Miasta i Gminy w Nysie.

1.2. Pr-edmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy znajdujacy sie na pierwszym pigtrze
czteropictrowego budynku mieszkalno - ustlugowego /czwarte pigtro
poddasowe/ polozonego w Nysic przy ul. Prudnickiej nr 3, uzytkowanego przez
Nyskie Towarzystwo Spoleczno - Kulturalne na cele biurowe.

Lokal skiada sie z 8 pomieszczen o facznej pow. uzytkowej - 146,47 m2.
Ponadt- posiada umowne prawo korzystania ze wspolnych pomieszczen w.c.

i lazienki.

Do lokalu przynalezy piwnica o pow. 30,82 m2.

Na tej samej kondygnacji znajduja sig rowniez trzy inne lokale uzytkowe,

tj. Towarzystwo Spoleczno - Kulturalne "Niemcow", Zjednoczenie Chrzescijan -
sko - Narodowe i Telewizja Kablowa.

Budynck, w ktorym znajduje sig wyceniany lokal uzytkowy polozony jest na
dzialce nr 20/1, k.m. 34. Granice tej dzialki przebiegaja po obrysie zewngtrznym
budynku. W sklad proponowanej wspolnoty mieszkaniowej oprocz budynku

nr 3 wehodzié beda piekarnia znajdujaca sig na dzialce nr 20/5 oraz budynek
magaz: nowy znajdujacy si¢ na dzialce nr 20/3. Z funkcjonowaniem tej
wspolnoty zwiazana jest rowniez dziatka nr 20/8, ktora réwniez przypisano do
szacovvanej nieruchomosci.

1.3. Cel wyceny.
Celem wyceny jest ustalenie wartosci rynkowej nieruchomosci w zwiazku
2 zamicrzona, bezprzetargowa, sprzedaza lokalu Najemcy.

1.4. Podstawa prawna wyceny.

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
Dzl nr 115, poz. 741, z pozniejszymi zmianami/.

_ Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny /Dz.U. Nr 16 z 1971r.,,

z pozniejszymi zmianami/.

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 7 lipca 1998r. w sprawie szczegoto-
wycl zasad wyceny nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania operatu
szacunkowego / Dz.U. Nr 98 z 1998r., poz. 612/.

- Ustawa z duia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali /Dz.U. nr 85, poz. 388/.
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1.5. Materialy pomocnicze, Zrodia informacji :

- Wypis z rejestru gruntow,

- miejscowy plan przestrzennego zagospodarowania gminy Nysa,

- wizja lokalna i pomiary wilasne lokalu, przeprowadzone w dniu 25.08.1 999r.,
- zawiadomienie z dnia 19.08.1999r. Wspolnoty nr 207 o wysokosci oplat,

- informacje wlasne bieglego o cenach dzialek gruntowych na rynku lokalny:m.

1.6. Metody wyceny.

Zgodnie z ustaleniami ustawy o gospodarce nieruchomosciami do celow
zwiazanych ze sprzedaza nieruchomosci Skarbu Panstwa lub Gminy wymagane
jest ustalenie jej wartosci rynkowej. Poniewaz nieruchomos¢ przynosi dochaod
najbardziej odpowiednie bedzie zastosowanie podejscia dochodowego. Ze
wzgledu na to, ze dochdd przynosi cala nieruchomo$é w wyszacowanej wartosci
bedzie rowniez zawarta wartos¢ dzialki gruntowej.

Poniewaz lokale sa nabywane na wlasnos¢ a w stosunku do dzialek imwestorzy
nabywaja jedynie prawo wieczystego uzytkowania konieczne jest ustalenic
oddzielnej wartosci dziatki. Do wyceny gruntu zastosowano podejscie
porownawcze, metode poréwnywania nieruchomosci parami.

1.7. Warunki i ograniczenia.

- Nyskie Towarzystwo Spoleczno - Kulturalne posiada zawartg umoiwg z dnia
9 sierpnia 1999r. z zarzadca nieruchomosci PGM "LOKATOR" Nysa na najem
lokalu na cele biurowo - ustugowe. Umowa zawiera aktualne przecietne stawki
czynszowe za 1m2 pow. uzytkowej, z rozgraniczeniem czesci powierzehn na
cele administracyjne ze stawka -3,15 zi/m2 i czgdci na cele ustugowe ze stawka
- 10,50 zi/m2. Do obliczen przyjeto stawke $rednia, ktora wynosi - 6,98 z1'm2.
Stawka uwzglednia realne mozliwosci wynajmu lokali w tym budynku.

- ustalone wartosci nieruchomosci nie moga by¢ wykorzystane do celow innych
niz okreslono w poz. 1.3,

- operat traci swoja aktualnos¢ po uplywie 6-ciu miesigcy od daty opracowania.

2. Charakterystyka przedmiotu wyceny.
2.1. Dane ogdlne o nieruchomosci.
Adres : Nysa, ul. Prudnicka nr 3,
k.m. nr 34, dziatki nr nr 20/1,20/3,20/5 120/8.
Obreb : Srodmiescie.
Nr jednostki rejestrowej - 806
Nr Ksiegi Wieczystej - 38924.




2.2. Opis dzialki gruntowej.

Wchodzace w sklad szacowanej nieruchomosci dziatki nr nr 20/1,20/3,20/5

i 20/8 polozone sq przy ulicy Prudnickiej, uznawane;j za jedng z najbardzie;
atrakey nych ulic Nysy. Po obydwu stronach ulicy znajduja sig ciagi budynkéw
micszkalno - ushugowych lub tez ustugowych, w szczegolnosci handlowych.
{Jlica P-udnicka jest uzbrojona w sieci : wodociagowa, kanalizacyjng, gazowa,
encreet-czng i telekomunikacyjna.

Posiad:. nawicrzchnie utwardzong asfaltem.

Powierchnia nieruchomosci wynosi - 0,0956 ha,

w tym . - dzialka nr 20/1 - 0,0420 ha,
- dzialkanr20/3 - 0,0070 ha,
-dzialkanr 20/5 - 0,0169 ha,
-dzialkanr20/8 - 0,0297 ha.

2.3. Opis budynku nr 3.

Budvnek w ktorym miesct sig szacowany lokal uzytkowy jest obiektem
mieszk:lno - uslugowym, W parterze znajduja sig lokale handlowe, na 111l
pictrze iokale uzytkowane na cele niehandlowe /w wiekszosci s to biura
raznych instytucji, uslugi oswiatowe itp./, na 111 pietrze jeden lokal uzytkowy

i miesskania lokatorskie, na poddaszu znajduja si¢ wylacznie mieszkania
lokatorskie. Budynek jest w calosci podpiwniczony.

Weiseie na pigtrowe kondygnacje budynku jest bardzo nieczytelne - przez brame
przejardowa na zaplecze obiektu.
Obiek: zostal zbudowany w pierwszych latach XX wieku w zabudowie
plombowe;.

Kubatura budynku - 8.318,-m3.

Pow. uzytkowa ogotem - 1.280,86 m2, w tym lokali uzytkowych - 972,28 m2.
Pow. piwnic - 200,00 m2.

Sciam budynku wykonane zostaly z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie
cemeniowo - wapiennej. Grubos¢ $cian od 75 - 25 cm, w zaleznosci od

kondy :nacji.

Stropy nad piwnicami wykonane jako plyta Kleina wsparta na profilach
stalowyeh dwuteowych.

Stropy migdzypictrowe rowniez zostaly wykonane jako plyty Kleina.

Nad poddaszem - strop konstrukji drewnianej ze $lepym pulapem.

Dach plaski o konstrukeji drewnianej o ptatwiach wspartych na stupkach ( .
drewnianych. In. /K‘A;Zﬁx‘gf«%\vau;‘“
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W czescei frontowej wystgpuje dach stromy mansardowy z lukarnami.
Pokrycie dachu w czeéci plaskiej stanowi kilka warstw papy na deskowaniu,
natomiast w czesci mansardowe;j eternit plaski.

Schody drewniane policzkowe.

Stolarka drzwiowa nietypowa, z licznymi elementami dekoracyjnymi.
Okna skrzynkowe, w zlym stanie technicznym.

Tynki zewngtrzne cementowo - wapienne, z licznymi detalami ozdobnymi
na elewacji frontowej. Elewacja tylna posiada tynki gladkie.

Elewacja posiada liczne ubytki. Stan tynkow zewnetrznych - ogolnie zly.
Wewnatrz na $cianach i stropach tynki wapienne.

Budynek wyposazony jest w instalacje: wodna, kanalizacyja, gazowaq,
elektryczng i telefoniczna. Ogrzewanie piecowe.

Stan techniczny budynku - redni. Zuzycie techniczne szacuje si¢ na 30%.

2.4 Opis szacowanego lokalu.

Szacowany lokal uzytkowy poltozony jest na I pigtrze budynku, na wspdlny:a
korytarzu wraz z trzema innymi lokalami uzytkowymi, uzytkowanymi prze:. :
Towarzystwo Spoleczno - Kulturalne "Niemcow", Zjedczenie Chrzescijanst.o -
Narodowe i Telewizje Kablowa. Korytarz ten nie jest wliczany do powierz:hni
uzytkowych lokali - jest traktowany jako cze$é wspolna budynku.

Szacowany lokal sktada si¢ z 8 pomieszczen o lacznej pow. uzytk. - 146,47 m2
z prawem Kkorzystania ze wspolnych w.c. i tazienki, polozonych na tym sam~m
pietrze lecz poza lokalem.

Do szacowanego lokalu przynalezy piwnica o powierzchni - 30,82 m2.

W sklad szacowanego lokalu wchodza :

- 6 pomieszczen biurowych - 130,21 m2,
- korytarz o pow. - 10,35m2,
- pomieszczenie gospodarcze 0 pw. - 591 m2,

Razem pow.uzytkowa lokalu - 146,47 m?2.

Srednie zuzycie techniczne elementow konstrukcyjnych i wykoficzeniowyca
lokalu wynosi 50 %.

Sciany ostonowe o grubosei 57 cm., wykonane z cegiel ceramicznych.

Sciany dzialowe w czgsci murowane, W czesei przepierzenie z plyt pilsnio: vych.

Przesugenni ppes awcte 8 [ETT
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Oéwietlenie dzienne przez otwory okienne 0 wym. 120 x 225 cm.

Drzwi wewnetrzne o wym. 120 x 250,cm. ze skrzydlami plytowymi.
Lokal vyposazony jest w instalacje : wodna, kanalizacyjna i elektryczna.
Ourzewanie elektryczne.

Sciany 1 stropy otynkowane tynkiem wapiennym kat. 111.

3. Oszecowanie wartosci nieruchomosci.

Lokal przynosi wlascicielowi dochod. W zwiazku z tym najwlasciwsze bedzie
zastosowanie do wyceny podejscia dochodowego.

Podejscie dochodowe opiera sig na zatozeniu, ze nabywca nieruchomosci zaplaci
za wykupienie praw do pobierania przyszlych zyskow.

Obeena wartosé dochodowa nieruchomosci jest rowna wartosci przyszlych
korzvéei wlasciciela pochodzacych z najmu lokalu.

Wartosc ta jest okreslana na podstawie rocziych stawek czynszu z tytulu

najmu.

Zuodnic z uzasadnieniem zawartym w p. 1.7. stawke czynszowa za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu przyjeto w wysokosci - 6,98 zl.

Roczn:t stawka czynszu za | m2 pow. uzytkowe; :

D = 6,98 zI/m2 x 12 = 83,80 zt./m2.
Do okreslenia wartosei calej nieruchomosci wykorzystano zaleznosc¢ :

Wn=PxDxw
odzie
- P - p »wierzchnia uzytkowa lokalu,
- D - roczna stawka czynszu najmu za 1 m2 pow. uzytkowej lokalu,
- w - wspolezynnik dyskontujacy dla rynku lokalnego.

Wspolezynnik w wyznaczono z zaleznosci :
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_ W1 - wartoé¢ 1 m2 pow. uzytkowej lokalu uzyskana przy przetargowej
sprzedazy lokalu znajdujacego sie w parterze budynku przy ul. Celnej rog
Sobieskiego w Nysie. Przetarg odbyl sie w dniu 11 sierpnia 1997r,
Uzyskano cene - 1.701,05 zl/m2.

-DI - roczna stawka czynszu dla srodmiescia Nysy :

D1 = 40,00 zkm2 x 12 = 480,00 zl/m2.

Stad :
1.701,05 zt/m2
w =
480,00 zl/m?2
w = 3,5439

Warto$é nieruchomosci wynosi :
Wh = 146,47 m2 x 83,80 zl/m2 x 3,5439 = 43.499,58 zl.
Warto$é nieruchomosci po zaokragleniu :

Whn = 43.500,- zl

Zysk uzyskuje si¢ poprzez udostepnienie prawa do wszystkich skladnikow
nieruchomosci, tj. lokalu, czegsci wspolnych budynku oraz dziatki gruntowe,.
Stad aby ustali¢ warto$¢ lokalu z czgéciami wspolnymi nalezy od

,

wyliczonej wartosci nieruchomoéci odjaé wartos¢ udzialu lokalu w gruncic
4. Oszacowanie wartosci dzialki gruntowej.

Warto$¢ gruntu oszacowano podejéciem porownawczym, metodg porowny vania
nieruchomosci parami, wykorzystujac przypadki przetargowego oddania w
wieczyste uzytkowanie terenow polozonych w poblizu nieruchomosci
szacowanej z takim samym przeznaczeniem w planie ogolnym przestrzenncgo
zagospodarowania miasta i podobnym wyposazeniu w infrastrukturg techniczna.

AP




Cecha obiektu Obiekt Obiekty porownawcze

szacunku
1 \% 2 \% 3 \Y%

Cena l m2wazl - 273,75 - 185,19 - 7743 -
Data trainsakeji - 0697 + 8 0797 + 8 0496 +15
Forma wladania U.W. Uuw. - U.Ww. - U.W. -
lLokalizacja ogolna korzystna ~ porown. -  porown. - porown. -
Lokalizacja szczegol. korzystna  gorsza + 5 gorsza + 5 gorsza + 5
Zagospodarowanie teren zab.  do zabud. -50  do zabud. -50 do zabud. -50
Infrastruktura techn. wkget wkgetco - 5 wkgetco -5 wkgetco - 5
Przeznaczenie w mpzp. uslug.- mieszk. porébwn. - pordbwn. -  porown. -
Suma ponrawek -42 -42 -35
Skorvgcivana wartos¢ 1 m2 158,78 107,41 50,33
Wartosc 1 m2 dzialki
szacowanej - 105,51 2L

Rvnkowa wartos¢ dziatki gruntowe;j

Wdz. =956 m2 x 105,51 zl/m2 = 100.868,- zl.

5. Okreslenie ulamkowego udzialu lokalu w dzialce gruntowej i czesciach
wspolnych budynku.

Ulamkowy udzial szacowanego lokalu uzytkowego w wartosci dziatki gruntowej
i czgsciach wspolnych budynku jest rowny stosunkowi powierzchni uzytkowe;
tego lokalu do sumy powierzehni wszystkich lokali uzytkowych i mieszkalnych
znajdujacych sie w tym budynku. W obydwu przypadkach wraz z powierzch -
niami romieszczen przynaleznych.
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Wartosé udziatu lokalu w dzialce gruntowej :

oA AT S - st ot

S e

Wu = 100.868,- zt. x 0,099 = 9.985,93 zi.

1

Po zaokragleniu :

Wu = 9.986,- zl.

6. Analiza konnicowa uzyskanych wynikéw.

Na wartoéé szacowanej nieruchomosci skltadaja sig :

- warto$¢ lokalu Wn - Wu = 43.500,- - 9.986,- = 33.3514,-zt,
- warto$¢ udzialu w dzialce gruntowej = 9980,-zl.,
Ogotem nieruchomos¢ = 43.500,- zl

Stownie : czterdziesci trzy tysigce pigéset zlotych.
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‘POSTANOWIENIE

z dnia 28 marca 2000 r

Sad Rejonowy w Nysie Wydzial V Ksigg Wieczystych

W skladzie:

Przewodniczacy SSR Jerzy Polanski

Po rozpoznaniu w dniu 28 marca 2000 r.

Na posiedzeniu niejawnym

w Nysie

Sprawy z wniosku Nyskiego Towarzystwa Spoteczno-Kulturalnego w Nysie z udzictem
Gminy Nysa o wpis prawa wlasnosci lokalu uzytkowego i prawa wiasnosci gruntu i
czesci wspolnych budynku w 99/1000 czesciach .

Postanowil

1/sprawdzié z urzedu warto$¢ przedmiotu wpisu podang przez wnioskodawce

na kwoi¢ 42.501,40 zt;

2/zarzadzi¢ dochodzenie w przedmiocie ustalenia wartosci przedmiotu wpisu poprzer
zasiggniecie pisemnej opinii bieglego z listy sadowej ds. szacowania nieruchomosc:.

3/zobowiaza¢ wnioskodawce Nyskie Towarzystwo Spoteczno-Kulturalne do uiszczenia

zaliczki na poczet kosztow opinii bieglego w kwocie 400,00 zt w terminie 7 dni od daty
doreczenia niniejszego postanowienia pod rygorem egzekucji.
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URZAD MIEJSKI w NYSIE
DZ. K\ 9277/99 Selunl'nmt Rurmistrza
Kw 54575 o Lo 2 ) <07 2000
- N FAWY veveeeefoeciarrmncanedosmme it feifueen
POSTANOWIENIE | poupis.....oonn { ...... ATk /«é
Dnia 13 czerwca 2000 r. f‘-) \ Jﬁ(?,'
S3d Rejonowy w Nysie Wydzial V Ksigg Wieczystych ‘Sﬂ

w skla:dzie nastepujacym:

2857 T

Przewodniczacy: SSR Lucyna Baran o Brrrera gk
Sedziowie: SSR Alicja Pogorzelska 7/
SSR Wicletta Pigulska

po rozpoznaniu w dniu 13 czerwca 2000 r. w Nysie
1a posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku Gminy Nysa oraz Nyskiego Towarzystwa Spoteczno-Kulturalnego w Nysie
¢ odiaczenie lokalu do nowej ksiggi wieczystej, wpis prawa jego wlasnosci i hipoteki oraz wpis
wspohviasnoscei
postanawia

1/ oddali¢ wniosek Nyskiego Towarzysiwa Spoleczno-Kulturalnego w Nysie o wylqcezenie

SSR Jerzego Polanskiego od rozpoznania sprawy,

2 wwvzgledniajqe wniosek sedziego referenta, wylqczyc go od rozpoznania niniejszej sprawy.

Uzasadnienie

W zakreslonym przez Sad terminie wnioskodawca nie uprawdopodobnit przyczyny wylaczenia,
jak tego wymaga art. 50 § 1 kpc, tj. ze pomiedzy sedzia referentem w sprawie a wnioskodawca zachodzi
stosunck osobisty tego rodzaju, iz mogtby wywotywaé watpliwosci co do bezstronnosci sedziego w
sprawie, czego stwierdzenie stanowi przestanke wylaczenia go od jej rozpoznania na mocy art. 49 kpc.

Jednoczesnie w ocenie Sadu nalezato przychyli¢ sie do analogicznego wniosku SSR Jerzego
Polanskiego o wylaczenie, albowiem podane przez niego fakty uzasadniaja wniosek , ze pomiedzy nim a
nicktorymi przedstawicielami wnioskodawcy moze zachodzié stosunek osobisty tego rodzaju, ktory
potencjalnie mogtby wywotaé watpliwosci co do jego bezstronnosci, co ze wzgledu na dobro wymiaru
sprawiedliwosci powoduje potrzebg wylaczenia go od rozpoznania niniejszej sprawy w oparciu o
dyspozycje art. 49 kpc.

Ze wzgledu na powyzsze na podstawie powolanych przepisdw prawa oraz art. 52 kpc w zwiazku z
art. 13 § 2 kpeiart. 37 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach w:eczystyqf‘xl.lpotece\(Dz U. nr 19, poz.

Tz ;n)zmejszymx zmianami) nalezato postanowi¢ jak na wstepie. Q_“, Yl
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Nysa dnia 13 lipca 2000r. n p

Sad Rejonowy w Nysie Wydzial V Ksiag Wieczystych

;/ » - 7
w skladzie: @ﬂ?é‘ y ‘
Przewodniczacy: SSR Wioletta Pigulska \\"/"
po rozpoznaniu w dniu {3 lipca 2000r. w Hysie
na posiedzeniu niejawnym
3prawy 4 wniosku: Gminy ° HNHysa i Nyskiego Towarzys wa

Spoleczno-Kulturalnego w Nysie

o odlaczenie lokalu do nowej ksiegi wieczystej, wpis prawa |
wltasnoéci i1 hipoteki oraz wpis wspdiwlasnosdci gruntu i wspdbdlr -ci:
czesci budynku.

¢ddali¢ wniosek Nyskiego Towarzystwa Spoleczno-Kulturalneg: v
Nysie o zwolnienie od obowigzku uiszczenia kosztédw sacdowych.

uzasadniendie

Gmina Nysa oraz HNyskie Towarzystwe Spoleczno-Kultur:z ne
wniosly o odlaczenie =z ksiegi wieczystej Kw nr 54875 lok .lu
uzytkowego nr 3 U i wurzadzenie dla niego nowej Kksi-gi
wieczystej, wpis prawa Jjego wlasnodci na rzecz Hyskl .go
Towarzystwa Spolteczno-Kultruralnego oraz hipoteki w lwc:ie
30.000,00 zlotych na rzecz Gminy HNysa, a takze o wpi:z

wspdlwlasnosgci okreSlonych dzialek gruntu i wspdédlnyca czelcl
budynku na rzecz Nyskiego Towarzystwa Spoleczno- Kultwralacwo‘
Podstawe wniosku stanowila zawarta w formie aktu notaxi

23

ktérego koszty sporzadzenia ponioslo Nyskie To- ; W
Spoleczno - Kulturalne, umowa sprzedazy(w wysokodgci 800 1),

Zarzadzeniem 2 dnia 24 stycznia 2000r. wezwano strony un wy
m.in. do podania realnej wartosci jej przedmictu, czego .ic
uczyniono. W nastepstwie powyiszego w dniu 28 marca 20C r.
wydano postanowienie o sprawdzeniu z urzedu wartosdci przedmi -tu
wpisu i zobowigzano wskazane powyzZej Stowarzyszenie dco
uwiszczenia zaliczki na poczet kosztédw opini bieglego v kwe Le
400 zlotych w terminie 7 dni poed rygorem egzelucji.

Nyskie Towarzystwo Spoteczno - Kulturalne dnia 20 liwiet..ig
2000r. wnioslo o =zwolnienie od obowiazku uiszczenia kosz o
sadowych, motywujac powyzsze przekazywaniem wypracowywan oo
Srodikédw finansowych na cele statutowe i faktem, Te o joel

Stowarzyszeniem wyZszej uzytecznosci.

Zarzadzeniem 2z dnia 8 maja 2000r., dorgczdaym dnia 9 u
2000r., wezwano Stowarzyszenie do wykazania braku dostatc czrn TN
srodkéw na pokrycie Kosztéw sadowych w terminie 7 dﬁ&/éfpd
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odmowy zZwolnienia od kosztédw, Zakreélony termin uptynail

nnie.

Sad =zwazyl! co nastepuje:

Sl onis mode by¢ uwzgledniony.

.dle <o utitrwalonego w judykaturze i doktrynie pogladu

;ana  w treéci art (13 kpc instytucja zwolnienia od
adowych ma charakter wyjatkowy. Tym samym mozZze byé
jedynie w sytuacjach szczegdélnych, tj. gdy podmiot
o =wolnienie wykaze, 1z nie realnych i obiektywnych

i ich uiszczenia, a nawet poczynienia w swym majatku

“§ci tego rodzaju, ktére pozwalalyby na realizacje

.egc  obowigzku. Oczywistym jest, co zresztg wynika z

113 § 2 kpc, iz w wypadku osoby prawnej
zwolnienie jej od tego obowizzku ulega
iu. Jest to spowodowane z reguily wiekszymi
platniczymi podmiotu tego rodzaju niz to ma
w przypadku osoby fizycznej. Stad wniosek o zwolnienie

J wyitladni art
vzagadniajagce

.atku uiszczenia koszté4w sadowych pochodziacy od osoby
susi bhyé szmczegdlnie dokltadnie i rzetelnie umotywowany.

sprawie powyZsze warunki nie zostaly spelnione.
Kulturalnego o
sadowych w

wed

niemoinoéci poniesgienia kosztéw

sowej wysokosci 400 zlotych podmiot ten nie przejawil
wielr inicjatywy w powyzszym 2zakresie. JednoczeS$nie

nalezy, iz Stowarzyszenie - zgodnie z tredcig art 5
-  wypracowuje oKreslone $rodki finansowe (w tym z
4cl ,;;ospodarczej). Przekazywanie ich na cele statutowe,
‘reélono we wniosku, nie stalo na przeszkodzie w
u  osnstédéw sporzadzenin, aktu notarialnego, w formie

Stowarzyszenie zawario z Gmina Nysa umowe sprzedazy; co
cies o kosztem 800 2zl. Zreszta dodatkowo byio ono w
isgci cze$é ceny w kwocie {2.501,40 zl., zobowiazujac
cczesnie do zapltaty Jjej reszty w wysokoéci 30.000
Hie bez zZnaczenia wydaje sie byé réwniez dostrzezenie,
5 phkt. 2 Statutu HNyskiego Towarzystwa Spoleczno -
ego vekazuje, <%e Jjego wlasnoscia jest gazeta miejska
Hyshic® Faktem notoryjnym jest uzyskiwanie przez
zeriio okreé§lonych érodkéw finansowych z tytulu
powyicze] gazety.

Towarzystwo Spoleczno -~ Kulturalne, wobec zawarcia
zedaly, rzecz jasna w pelni musialo zdawaé sobie sprawe
Znosci poniesienia stosownych kosztéw w postepowaniu
teiepowym (8§ 2 aktu notarialnego). Powinno wigec w takim
W mrrocedurze planowania wydatkéw uwzglednié wydatki
aju, ktére pozwola na realizacje swych praw przed sadem
cancwienie 8adu  Apelacyjnego w Gdansku z dnia 9 lipca
I ~Cz 393/92, Wokanda z 1993r., nr 2, poz. 32). Wniosek
eniae  od obowigzku uiszczenia kosztdéw sadowych zloZzony
Wil azenie wskazuje, 12 nie uczyniono tego.

2 olicznoécli, w szczegbdlnosSci w zestawieniu =z
3 obeiatajgeych Stowarzyszenie kosztédw sadowych oraz
jakishkolwiek danychh obrazujacych jego zla sytuacje
., L:iv pozZzwola na uwzglednienie analizowanego wniocsku. 2
adéw, na podstawie art (13 § 2 kpc w zwiagzku z 3§

art 37 ustawy z dnia 6 1lipca {(982r
ch . hipotece ( Dz.U. nr {9 poz. 147
onge

; . ;aplgwr\};}_yggff’%% ‘enic-zarzqdzenie

a3 ke s giciane pofo trarw i rrninie 7 dni
ggdngjw dnreoczenia 1030 -eczenic.

f‘uA;‘ﬁu:c adresowane do bqdu Qkrego-
m¢E: » Opuiv skiado sig w Sqdzie Rejo—

3
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Zawiadomienie

Jako biegly Sadu Okregowego w Opolu powolany w sprawie przez Sad
Rejonowy w Nysie V Wydzial Ksigg Wieczystych w celu wydania opinii
w przedmiocie ustalenia realnej wartosci rynkowej lokalu uzytkowego ur 3U,
polozonego w Nysie przy ul. Prudnickiej nr 3 i zwigzanego z mm udzialu
w prawie wlasnosci dziatek nr 20/1, 20/3, 20/5 i20/8 karta mapy nr 34 o o26lne]
powierzchni 0,0956 ha, zapisanych w Kw. nr 54575,

Uprzejmie zawiadamiam ze w dniu:

05.10.2000 r. o godz. 12"

dokonam ogledzin przedmiotowej nieruchomosci. Jednoczednie prosz¢ o .dzial
w ogledzinach oraz udostepnienie nieruchomosci.

Otrzymujg:

1. Zarzad Nyskiego Towarzystwa
Spoleczno — Kulturalnego z/s w Nysie
48-300 Nysa
ul. Prudnicka 3

139}

Gmina Nysa - Zarzad
48-300 Nysa
ul. Kolejowa 15

/Birghj Sadu Okre: nzego w Opolu |
/ G .
2 zakresu rugpw ctwa ogélinege” ¢

1wyceny nieruohon ,Sclf;y’w;ﬁil_-::lf_}fv')
’//',/f//; ;;;}'4/
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Imia 1t stycznia 200{ »

w skizde:e nastgepujacym:

trze adniczacy: SSR Wioletta Pigulska
e rozpesonaniu w dniu i1 stycznia 2001 r w Nysie
na posiezzeniu niejawnym

avy = wniosku: Gminy Nysa oraz HNyskiego Towarzystwa
-¥ulturalnego w Nyeie

o wpis prawa wlasnoficl lokalu wraz = udzialem w nieruchomofci
wepbdlnae] oraz o wpis hipoteki

postanowldt:

. wartogd przedmiotu sprawy ( wpisu) na kwote 68.100 =1
‘mnad¢ bieglemu Sadu Okregowego w Opolu Stanislawowid
owi ltwote 400 zt (czterysta zlotych) tytulem
enia =za aporzadzenie opinil w sgprawie,

1¢ Kasle Sadu Rejonowego w HNysie, aby wyplacila biegltemu
kwote 2z zalleczki uiszczonej przez wnioskodawce Nyskie

"wo  Zpoteczno- Kulturalne w Nysie w dniu {!.08.2000 r ,
e) pod poz.03/260/00 ksiegi sum depozytowych tut.Sadu.

Uz asadnienlie:

Troay.onane biegiemu wynagrodzenie jest uzasadnione jego
vajcladaem racy, rodzajem =zlecenia (charakterem sprawy) i
wal:riilk:.cji, & ponadte zgodne 2z obowiazujgcymi przepisami
praw

“ t'm stanie rzeczy na podstawie § 2, § 5 i § 10
Zpovza -Zenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 18 grudnia 1975 rp
jeraw.a  lkeaztéw  przeprowadzenia  dowodu z opinii bieglych w
aweniu gadowym (0 Dz U.np 46, poz.254 = péIn.zm.: Dz.U.2

1 ¢

ne 43 poL.ESZ; Z 1985 r, nr 30, 0z.154; z 1988 r, nr
I oye r, nr 66, poz.4Q54ﬁz,19 O r, nr 62, poz. 36 64;

- I
AN




\i’ AT e "'.‘ ‘
= 1981 p, np 81, poz.357; z 1998 ¥ xS 387 poz.165; z 1994 v, nv
3{, poz.ii%; = 2000 r, nr 65, poz.776) w zwigzku = art.i3 § 2

kpo nalefale postanowilé jak na wateple,

. 1]
OWienle'Z . d t
e postanO¥ je 7 dn
No OWY.ZS"Z' zgzolemewtermi.n
& ztozone czenid.

.
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g anowy w Hysis CEBysa,dnid, s ea v e v
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LZAVIADOHIERIE

swy w Hvsis Wydzial EKaiag Wieczystzch na podatawis
.1 i 2 matawy = dnia 6.07.i%82 r.v kaisgach
L v.eyceh i hipotece/Dz.U.nr {9,poxz. 147 z pdin.zm./zawiadamia,
g v X iedzs wisczvate Ewnr S 457TES w dniuwo.o... LK 07 '7001
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Dominik Bagrowski — prokurator Prokuratury Rejonowej w Nysig po rozpoznaniu |
sprawy przekroczenia przez funkcjonariuszy publicznych Urz¢du Miasta i Gminy w Nysic”
swoich uprawnien zwigzanych z obrotem lokalami stanowiacymi wlasno$é Miasta i Gminy
Nysa w okresie od 09 listopada 1998 roku do dnia 11 pazdziernika 2001 roku w Nysie
poprzez doprowadzenie do nieprawidtowosci przy gospodarowaniu lokalami uzytkowymi bez
stosowania wymaganej przepisami prawa procedury przetargowej i doprowadzenia do
niekorzystnego rozporzadzenia majatkiem gminy przy sprzedazy lokalu uzytkowcgo przy
ulicy Prudnickiej w Nysie bez przetargu na sume 33.514.00 zlotych i gruntu za sumg v.986.00
zlotych Nyskiemu Towarzystwu Spoleczno-Kulturalnemu i dzialania w ten sposdb na szkodg
interesu publicznego w celu osiggniecia korzysci osobiste). 1. o przestgpstwo zart. 231 § 112
kk

na podstawie art. 17 § 1 pkt 2 kpk
postanowil

umorzyé¢ Sledztwo w sprawie przekroczenia przez funkcjonariuszy publicznych Urzedu
Miasta i Gminy w Nysie swoich uprawnien zwigzanych z obrotem lokalami stanowiacymi
wlasnos$¢ Miasta i Gminy Nysa w okresie od 09 listopada 1998 roku do dnia 1 paziziernika
2001 roku w Nysie poprzez doprowadzenie do nieprawidlowoscl przy gospodarovaniu
lokalami uzytkowymi bez stosowania wymaganej przepisami prawa procedury przetargowej i
doprowadzenia do niekorzystnego rozporzadzenia majgtkiem gminy przy sprzedazy lokalu
uzytkowego przy ulicy Prudnickiej w Nysie bez przetargu na sumg 33.514,00 zlotych i gruntu
za sumg 9.986.00 zlotych Nyskiemu Towarzystwu Spoleczno-Kulturalnemu i dzialania w ten
sposob na szkode interesu publicznego w celu osiagnigcia korzysci osobistej, 1j. o
przestepstwo z art. 231 § 1 i 2 kk wobec stwierdzenia. iz czyn nie zawiera znamion czynu
zabronionego, tj. na podstawie art. 17 § 1 pkt 2 kpk.

UZASADNIENIE

Prokuratura Rejonowa w Nysie nadzorowala sledztwo w sprawie przckroczenia przez
funkcjonariuszy publicznych Urzedu Miasta i Gminy w Nysie swoich uprawnicin zw qzanych
z obrotem lokalami stanowigcymi wlasnos¢ Miasta i Gminy Nysa w okresie od 09 listopada
1998 roku do dnia 11 pazdziernika 2001 roku w Nysie poprzez doprowadzenic do
nieprawidlowosci przy gospodarowaniu lokalami uzytkowymi bez stosowania wymagang
przepisami prawa procedury przetargowej i doprowadzenia do niekorzystnego rozporzadzenia
majatkiem gminy przy sprzedazy lokalu uzytkowego przy ulicy Prudnickiej w Nysic bez
przetargu na sum¢ 33.514,00 zlotych i gruntu za sumg 9.986.00 zlotych N.skiemu
Towarzystwu Spoleczno-Kulturalnemu i dzialania w ten sposéb na szkodg interesu
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publiczrego w celu osiggnigeia korzysci osobistej, tj. o przestepstwo z art. 231 § 112 kk,
wszezele po zlozeniu zawiadomienia o podejrzeniu popelnienia przestepsiwa od Urzedu
Micjskicgo w Nysie z dnia 10 grudnia 2001 roku.

7daniem zawiadamiajgcego o przestgpstwie Janusz Sanocki, Zbigniew Slek i
Zbigniew Szlempo m. in. poprzez naruszenie § 4 uchwaly nr XXX1/325/96 Rady Miejskiej w
Nysic 7z dnia 19 grudnia 1996 roku w sprawic gospodarowania lokalami uzytkowymi i tym
samym bez stosowania wymaganej przepisami prawa procedury doprowadzili do
nickorzystnego rozporzadzenia majatkiem gminy.

W toku $ledztwa ustalono, co nastgpuje.

W dniu 14 grudnia 1999 roku Gmina Nysa na mocy aktu notarialnego za faczng kwotg
42.501.,40 zlotych. po przeprowadzonych przez Zarzad Gminy Nysa reprezentowany przez
Zbigniewa Szlempo i Zbigniewa Slgka rokowaniach z dnia 10 grudnia 1999 roku dot.
sprzedazy w drodze bezprzetargowej gruntu i zajmowanego lokalu uzytkowego, sprzedala
Nyskiemu Towarzystwu Spoteczno-Kulturalnemu reprezentowanemu przez Wactawa Gacka i
Janusza Sanockiego w drodze bezprzetargowej na wlasnogé teren polozony w Nysie przy
ulicy Prudnickicj 3 nr dzialek 20/1, 20/3. 20/5. 20/8 km 34 oraz lokal uzytkowy, tj. biuro
Nyskico Towarzystwa Spoleczno-Kulturalnego skladajacy si¢ z sze$ciu biur, pomieszczenia
gospodarczego i korytarza o lacznej powierzchni uzytkowej 146,47 mZ.

drzedmiotowe nieruchomosci bvly wezeéniej najmowane i uzytkowane Zarowno przez
NTSK w Nysic jak i Spoldzielnig Ogrodniczo-Pszczelarska w Nysie. Spoldzielnia ta
najmowata od administratora zasobow miejskich PGM ..Lokator™ Sp. z 0.0. lokale sgsiadujace
z NTSK w Nysie i po wyrazeniu zgody przez PGM .Lokator™ Sp. z 0.0., podnajgla
wynajmowane przez siebie lokale NTSK.

W dniu 9 listopada 1998 roku NTSK w Nysie zwrocilo si¢ Zarzadu Miejskiego z
progba v odsprzedaz lokalow wynajmowanych przez to towarzystwo.

Jednoczesnie NTSK podielo dzialania zmierzajace do wejécia w stosunek najmu lokzli
dotvehezas podnajmowanych od Spoldzielni Ogrodniczo-Pszczelarskie] w Nysie i lokali
przez 1y spoldzielnig zajmowanych.

Po rozwigzaniu stosunku najmu przez w/w Spoldzielnie i opuszczeniu przez niq
zajmowanych lokali NTSK w Nysie najelo te lokale w dniu 9 sierpnia 1999 roku.

Zasadnicze znaczenie dla przedmiotowego postgpowania mialo przede wszystkim
ustalenie, czy najem przez NTSK lokalu po Spoldzielni Ogrodniczo-Pszczelarskiej w Nysie i
pozZnicisza sprzedaz w/w nieruchomosei w drodze bezprzetargowej zostala dokonana zgodnie
2 przepisami prawa i czy naruszenie przepisow prawa przez osoby odpowiedzialne za
doprowadzenic do sprzedazy whv lokali oraz dzialania podjete przez te osoby wyczerpalo
znamicna przestgpstwa.

W momencic najmu lokalu przez NTSK w Nysie po Spoldzielni Ogrodniczo-
Pszeze arskiej w Nysie obowigzywala Uchwala nr XXX1/325/96 z dnia 16 grudnia 1996 roku
Rady Miejskicj w Nysie w sprawic zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi.

7e zgromadzonego w sprawic materiatu dowodowego wynika, iz najem w/w lokalu
nastapil w oparciu o w/w uchwalg, przy czym nie nastapil w oparciu o § 4 pkt 1 tejze uchwaly
wskazujacy. iz najemcow lokali wylania si¢ w przetargach organizowanych przez
wynajmujacego. lecz w oparciu o § 10 tejze uchwaly.

$ 10 w/w uchwaly pozostawia swobodg decyzyjna Zarzadowi Miasta i Gminy Nysa co
do naimu lokali z pominigciem procedury przetargowej dla organizacji spotecznych,
charytatywnych oraz w sprawach nicuregulowanych uchwala,

7achowanie okre$lonej przez w/w przepis procedury winno polega¢ na uprzednim
zasicgnigciu opinii Komisji Urbanistyki i 7asobéw Komunalnych Rady Miejskiej w Nysie.

Przedmiotowa uchwala w zaden jednak sposob nie okresla by pominigcic w/w
procedury skutkowalo koniecznoscia odstapienia przez Zarzad od trybu bezprzetargowego i
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nie okresla réwnicz, by taka opinia byla dla Zarzadu wiazaca, pozostawiajgc 1yni samym
pelng swobodg decyzyjng w kwestii najmu samemu Zarzadowi.

Powyzszy slan prawny daje podstawg do przyjecia, iz decyzja Zarzadu jedynie
wowezas jest bezwzglednie niewazna i nastgpuje wbrew przepisom jedynie wowcezas gdyby
najmujacy. {j. NTSK w Nysie nie spelnial warunkéw opisanych w § 10 Uchwaly. tj. gdyby
nie byl organizacjq spoleczng lub charytatywnaq,.

NTSK w Nysie jest organizacja zarejestrowang  sadowo, posiadajaca osubowost
prawng i dzialajygca w oparciu o statut okreslajacy ta organizacjg jako towarzystwo i lym
samym czynigcy z nicj organizacjg spoleczng posiadajaca 0sobowo$¢ prawni.

W przedmiotowym przypadku ocena czy dzialalnogé w/w Towarzystwa ma charakter
jedynie komercyjny i nie jest zgodna z celami opisanymi w statucie, czy tez wypelnia
wszelkie wymogi dzialalnosci charakterystycznej dla organizacji spolecznej. e Moze
przesadzac o mozliwoéci stosowania do tego podmiotu § 10 w/w uchwaty. albowiem ocena
dzialalnosci tego Towarzystwa nie lezy w kompetencji Zarzqdu.

Zarzad winien bowiem jedynie ustali¢ czy istnieje norma prawna statuujgea NTSK w
Nysie jako organizacje spoleczng. co w tym przypadku uczyniono.

Tak wigc najem i pdzniejsza sprzedaz w/w nieruchomosci nastapily z pominigeiem
drogi przetargowej bez zasiegnigeia przez Zarzad w osobach Zbigniewa Sleka i Zbigniewa
Szlempo opinii Komisji Urbanistyki i Zasobow Komunalnych Rady Migjskicj w Nysie.

Podnieéé¢ przy tym nalezy. iz rzeczywiscie przyznanic przez podleglych Januszowi
Sanockiemu czlonkdw Zarzadu Zbigniewa Sicka i Zbigniewa Szlempo, w oparciu o
szezegdlny przepis. . § 10 lokalow wiw  towarzystwu.  Kierowanemu  przez Janusza
Sanockiego bedqcego jednoczesnie burmistrzem. moze budzi¢ watpliwosci co do kicrowania
sig przez te osoby interesom publicznym i dzialania podejmowanego jedynie na korzysé tego
interesu publicznego.

Material dowodowy zgromadzony w przedmiotowym postgpowaniu nie dal jednax
podstaw do przyjgcia by w/w osoby dzialaly z bezposrednim zamiarem wyrzadzenia szkody
Gminie Nysa albo przewidujac mozliwosé wyrzadzenia szkody na nig si¢ godzily.

Nie mozna bowiem przyja¢. iz nawet w/w majac $wiadomos¢ zlamania procedury
poprzez nie zasiggnigeie opinii w/v Komisji mogli przewidywag, iz pominigcie tej procedury
spowoduje realng szkode w mieniu gminy, skoro brak jest nawet w chwill obeene)
jakichkolwiek podstaw do przyjecia. iz szkoda ta rzeczywiscie powstala.

Nawet domniemane i niepotwierdzone w sposob nicpodwazalny naciski w ywicrane
pr7ez Janusza Sanockiego na najem i sprzedaz w/w lokali bez zasiggnigcia opinii w/w
Komisji nie moga byé bezposrednim dowodem na samo dzialanie Janusza Sanockiego oraz
Zbigniewa Sleka i Zbigniewa Szlempo zmierzajace do wyrzadzenia szkody w miciiu Gminy
Nysa i tym samym dziatanie na szkode interesu publicznego.

Sprawg zwigzang bezposrednio z najmem i sprzedaza przedmiotowych nier:chomosci
byla wycena rzeczywistej  wartosci rynkowej tych nieruchomosel  przez  rZeczoznawey
majatkowego Kazimierza Mroza pod katem przyjgtych w tym wypadku podejid i metod
wyceny, obowigzujacego w tym wzgledzie ustawodawslwa oraz wplyawvu w/s 0sob na
dzialania podejmowane przez (€go rzeczoznawee.

Z opinii bieglego sadowego z zakresu budownictwa ogédlnego i szacowania
nieruchomosci wynika m. in., iz okreslona przez wiw rzeczoznawee warlo$é nieruchomosci
lokalowej nie odzwierciedla stanu rynku w dniu wyceny i nic odpowiada cenie jaka mozra by
uzyskaé przy zawarciu umowy sprzedazy. Jednoczesnie biegly ten nic podjal siy oceny ¢zy
wartos¢ wyceny nieruchomosci dokonana przez Kazimicrza Mroza zostala zanizon: i w jakic]
wysokodcl z uwagi na fakt, iz kwestia wyceny jest sprawq subicktyiwng diy kazdego
IZECZOZNAWCY .



Majac powyzsze na wzgledzie uzna¢ nalezy. iz rzeczywiscic w/w lokale mogly zosta¢
sprzecane NTSK w Nysic po cenie nizszej od tej jaka mozna by uzyska¢ w przypadku ich
sprzedazy w drodze przetargu lub po ich wycenie przez innego rzeczoznawce. co akurat w
przedmiotowym przypadku mogloby mic¢ miejsce.

Jednakze podnieéé nalezy, iz brak jakichkolwiek przestanek do przyjecia, iz nawet
blednit wyeena nieruchomosdei przez Kazimierza Mroza byla jego celowym dzialanicm
zmicrzajacym do wyrzadzenia szkody w mieniu gminy.

Réwniez material dowodowy zgromadzony w przedmiotowym dzialaniu nie dal
podstaw do przyjecia za udowodnione, iz Janusz Sanocki oraz Zbigniew Slek i Zbigniew
Szlempo wplyngli w jakikolwiek sposob na oceng tego rzeczoznawcy i ze pomigdzy
dokonvwanicm przez niego wyceny, a dzialaniami podejmowanymi przez te osoby istnial
7wigzek przyczynowy dajacy podstawe do przyjgcia celowego dziatania przez te osoby na
szkode interesu publicznego. za$ sam fakt podleglosci stuzbowej Kazimicrza Mroza
Januszowi Sanockiemu o takim zwiazku nie moze jeszeze przesadzac.

Oceniajac przedmiotowy sprawe wskazaé nalezy, ze skutkiem dziatan podjgtych przez
Janusza Sanockiego oraz Zbigniewa Sleka i Zbigniewa Szlempo moglo by¢ naruszenie
dyseypliny finanséw publicznych, tj. przepiséw opisanych w ustawie o zamoéwieniach
publicznych z dnia 10.06.1994 roku. co znalazlo swoje odzwierciedlenie w skierowaniu przez
Rzecrnika Dyscypliny Finanséw Publicznych. woj. opolskiego wnioskéw o ukaranie
dyscyplinarne  wymienionych osdb do  Przewodniczacego Komisji Orzekajacej przy
Regionalnej Izbie Obrachunkowej w Opolu.

Samo jednak uznanie naruszenia dyscypliny finansow publicznych nie rodzi jednak
konsckwencji w slerze prawa karnego materialnego. albowiem dla wyczerpania wszystkich
mamvon przestepstwa z art. 231 § 11 2 kk koniecznym jest wystapienic wszystkich w/w
opisanych przeslanek charakteryzujacych strong przedmiotowa i podmiotowa penalizowanego
c7vnu,

Majac powyzsze na wzgledzie Prokuratura Rejonowa w Nysie postanowieniem z dnia
16 wrzednia 2002 roku umorzyla przedmiotowe postgpowanie wobec uznania. iz czyn
funkcjonariuszy publicznych Urzedu Miasta i Gminy nie zawicra znamion czynu
zabronionego.

Sad Rejonowy w Nysie postanowieniem z dnia 27 marca 2003 roku uwzglednil
zazalenic pokrzywdzonego i uchylil w/w postanowienie prokuratury przekazujac sprawg do
postepowania przygotowawczego. W uzasadnieniu w/w postanowienia Sad polecil ponowne
zwery fikowanie zebranego materialu dowodowego w szczegblnosci poprzez ponowne
szeze 20lowe przestuchanie Janusza Sanockiego, Zbigniewa Sleka i Zbigniewa Szlempo pod
katem sposobu podejmowania decyzji. ktére doprowadzity do przekazania lokali NTSK, przy
uwzg'ednieniu zeznan juz zloZzonych, w szczegoélnosci przez $wiadka Zbigniewa Zubka, ktory
semal o naciskach czynionych na niego przez Janusza Sanockiego oraz stwierdzonych
nicprawidlowosciach przy bezprzetargowym przekazaniu o$miu pomieszczen biurowych
NTSK. Ponadto Sad polecil rozwazenie koniecznosci zweryfikowania sposobu przekazania
lokali NTSK poprzez poréwnanie go z innymi podobnymi tranzakcjami.

W zwigzku z powyzszym. majac na uwadze zeznania zlozone przez $wiadka
Zbigniewa Zubka w toku $ledztwa ponownie przestuchano Janusza Sanockiego, Zbigniewa
Sicka i Zbigniewa Szlempo na wskazane przez Syd okolicznosci.

7 zeznah w/w nie wynika by na podejmowanie decyzji, ktore doprowadzily do
przekazania lokali NTSK ktokolwiek i w jakikolwiek sposob wplywal lub naciskal. a
zwlaszeza by robil to Janusz Sanocki.

Swiadkowie ci podali. iz nie stwierdzili rowniez jakichkolwiek nieprawidtowosci przy
bezprzetargowym przekazaniu osmiu pomieszezen biurowych NTSK.
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Jezeli chodzi o weryfikacje sposobu przekazania lokali w swietle innych podobnyct
tranzakeji to podnies$é nalezy, iz weryfikacja taka przy ocenie materialu dowodowego przez
bieglego byla dokonywana i biegly nie dopatrzyl si¢ zadnych odstgpstw o innych
pordwnywalnych tranzakcji.

Majac wigc na wzgledzie zgromadzony w sprawie material dowodowy, a zwlaszeza
w/w opinig¢ bieglego uznaé mozna, iz przekazanie lokali NTSK w zaden istotny sposob nic
odbiegalo od innych podobnych tranzakcji.

Odnoszac sie zatem do prawnokarnej analizy ocenianego wystgpku z art. 231 § 1 kk
wskaza¢ nalezy. iz dla bytu tego przestepstwa niezbgdne jest, by sprawca mial $wiadomosc.
ze podejmuje dzialania nie mieszczace si¢ w zakresie kompetencji przynaleznych jego
funkcji, jak réwniez, gdy dziala w ramach kompetencji ale niezgodnic z ich trescia.
Postepowanie przygotowawcze nie dalo podstaw do przyjecia za udowodnione by Janusz
Sanocki. Zbigniew Slgk i Zbigniew Szlempo podejmowali dziatania wypelniajice strong
przedmiotowa znamion przestepstwa z art. 231 § 1 kk tzn. podejmowali dzialania w sposdb
wyzej opisany.

Kwestia zatem w/w $wiadomosci co do penalizowanych dzialan zostaje juz
jednoznacznie rozstrzygnigta, albowiem przy braku podjgcia takich dzialan oczywiscic nie
moze juz wchodzi¢ w rachubg. Samo bowiem przekroczenie uprawnien przez Czlonkow
Zarzadu Micjskiego w sytuacji nie dzialania na szkodg interesu publicznego nic wyczerpuje
znamion przestgpstwa z art. 231 § 1 kk.

Oczywiscie w/w stanowisko o braku realizacji przez w/w znamion przesigpsiwa 7
uwagi na nie dzialanie na szkodg interesu spolecznego jest sprzeczne ze stanowiskiem Sadu
wyrazonym w uzasadnieniu przedmiotowego postanowienia. Sad bowiem jednoznacznic
stwierdzil, iz jego zdaniem z zcbranego materialu dowodowego wynika. iz proces
przygotowania i przeprowadzenia przekazania lokali na rzecz NTSK byl czvniony z
pominigciem interesu spolecznego.

Majac jednakze na uwadze poczynione przez Prokuratur¢ w toku postgpowania
przygotowawczego ustalenia okreslone w tresei uzasadnienia postanowicnia o umorzeniu
postgpowania podniesé¢ nalezy. iz ze stanowiskiem Sadu w w/w Kkwestil nie mozna si¢
zgodzié,

Przyjecie zatem w niniejszym umorzeniu przedstawionej wyzej tezy o nie dziataniu na
szkode interesu spolecznego daje jednoznaczng podstawe do uznania wobec. 1z ¢zyn
funkcjonariuszy publicznych Urzedu Miasta i Gminy nie zawiera znamion c¢zynu

zabronionego.
I dlatego nalezalo postanowié jak na wstepie. y
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Pokrzywdzonemu i podejrzanemu oraz instytucji wymienionej w art. 305 § 4 kpk przyvstuguje
prawo przejrzenia akt sprawy i zlozenia zazalenia na powyzsze postanowienie do prosuralora
nadrz¢dnego (art.306 § 11 2 kpk).

Jezeli prokurator nadrzedny nie przychyli si¢ do zazalenia, kieruje je do sadu (art. 305 § 2
kpk). Sad moze utrzymac w mocy zaskarzone postanowienie lub uchyli¢ je i przekazad
sprawe prokuratorowi celem wyjasnienia wskazanych okolicznosci badz przeprowadzenia
wskazanych czynnosci (art. 330 § 1 kpk).



Jezeli prokurator nadal nie znajdzie podstaw do wniesienia aktu oskarzenia wyda ponownie
postanowienie 0 umorzeniu dochodzenia-sledztwa. Postanowienie to bedzie podiegalo
zaskarzeniu tylko do prokuratora nadrzgdnego (art.330 § 2 kpk).

W ravie utrzymania w mocy zaskarzonego postanowienia, pokrzy wdzony, ktéry wykorzystal
uprawnienia przewidziane w art. 330 § 1 i 2 kpk moze wnie$¢ akt oskarzenia do sadu w
terminie miesiaca od daty dorgczenia zawiadomienia 0 postanowieniu. Akt oskarzenia winien
spelnia¢ wymogi okreslone w art. 55 § 1 i 2 kpk.

[nny pokrzywdzony tym samym czynem moze az do rozpoczgcia przewodu sadowego na
rozprawie glownej przylaczy¢ sig do postepowania (art.55 § 3 kpk).

7Zazalenie na powyzsze postanowienie wnosi sig za posrednictwem prokuratora, ktory
zatwicrdzil postanowienie. Termin do wniesienia zazalenia wynosi 7 dni od daty dorgczenia
odpisu postanowienia i jest zawity. Zazalenie wniesione po uplywie tego terminu jest
bezskuteczne (art. 122 1 460 kpk).

Po uprawomocnieniu si¢ postanowienia prokurator wyda decyzj¢ w przedmiocie dowodow
rzeczowych.

Zarzadzenic:
1. Stosownie do art. 100 § 2. 305 § 4 i 325a kpk dorgczy¢ odpis postanowienia:
pokrzywdzonemu: Urzad Miejski w Nysie.

e

e y 7

ﬁ'o §raL Ir;P kyfatury Rejonoiej

ominik Ba owsk/i’
s : / R

4
/




